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Введение

Проект планировки и проект межевания территории с. Уинское выполнен ООО «С-Проект» в рамках выполнения контракта от 03.06.2017 г., заключенного с Администрацией Уинского муниципального района

При разработке проекта учтены положения схемы территориального планирования Российской Федерации, схемы территориального планирования Пермского края, Генерального плана Уинского сельского поселения, Правил землепользования и застройки Уинского сельского поселения.

Нормативные акты, использованные при подготовке проекта планировки территории:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

· Водный кодекс РФ (в ред. Федерального закона от 13.06.2015г. № 244-ФЗ);

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденная постановлением Государственного комитета РФ по строительству и ЖКХ № 150 от 29.10.2002 г.;

· Норматив градостроительного проектирования «Планировка территории для размещения линейных объектов», утвержденный Приказом Министерства регионального развития Пермского края в 2012 г.;

· Закон Пермского края от 14.09.2011 № 805-ПК «О градостроительной деятельности в Пермском крае»;
· Федеральный закон от 21.12.2004  № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

· Федеральный закон от 24.07.2007  № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· СП 30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*»;

· СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»;

· СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

· СНиП 11.02.-96 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения»;

· СП 131.13330.2012 «Строительная климатология актуализированная версия СНиП 23-01-99»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31.02.2001»;

· СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31.01.2003»;

· СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

· СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42.01.2002»;

· СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*»;

· СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

Глава I. Проект планировки территории

Проектом планировки установлено:
1. Общие сведения:

· Проектируемая территория площадью 50,78 га расположена в южной части с. Уинское Уинского сельского поселения Уинского муниципального района Пермского края. 

· Территория проектирования полностью располагается в границах населенного пункта с. Уинское. 

· Участок ограничен: на северо-западе – территорией кладбища, на севере – участками сложившейся жилой застройки, на северо-востоке – территорией свинофермы, на востоке, юге и западе – древесно-кустарниковой растительностью. 

· Восточнее, южнее и западнее проектируемой территории располагаются неразграниченные участки, предназначенные для перспективной жилой застройки.

· Согласно Правилам землепользования и застройки Уинского сельского поселения, проектируемый участок располагается на территории зон Ж-1 – Зона жилой застройки усадебного типа, ОДК – общественно-деловая зона комплексная, Р-1 – зона озеленения общего пользования.

· Рельеф умеренный, территория является благоприятной для застройки.
· В западной части участка имеется овраг с максимальным уклоном 435,0 ‰. Территория оврага неблагоприятна для размещения жилых зданий.

· На проектируемой территории отсутствуют гидрографические объекты.

· В границах проектируемой территории отсутствуют месторождения полезных ископаемых.

· Вдоль северной и западной границы проектируемой территории проходит часть территории государственного природного биологического заказника «Уинский».
· Проектируемая территория относится к территориям с наименее загрязненной атмосферой, ввиду отсутствия опасных промышленных производств.

· Восточная часть проектируемой территории располагается в санитарно-защитной зоне действующей свинофермы, а часть западной территории – в санитарно-защитной зоне кладбища. 

· Проектируемый участок с улично-дорожной сетью города связывают ул. Искринская с усовершенствованным покрытием, а также дороги с грунтовым покрытием.

· На рассматриваемой территории отсутствует постоянно проживающее население. 
· Жилищный фонд, объекты инженерной инфраструктуры также отсутствуют.
· Ливневые стоки с территории направляются неорганизованным потоком с южной части в северную.
2. Существующие ограничения развития территории:

На проектируемой территории выявлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

· Для ЛЭП 10кВ устанавливается охранная зона на расстоянии 10 метров по обе стороны от крайних проводов согласно «Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

· Охранные зоны линий связи выделяются в виде участка земли, ограниченных линиями на расстоянии 2 метра (3 метра) согласно правилам охраны линий и сооружений связи Российской Федерации.

· Нормативный размер санитарно-защитной зоны от свиноферм мощностью до 4 тыс. голов составляет 300 метров согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

· Нормативный размер санитарно-защитной зоны от сельских кладбищ составляет 50 метров согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

· Режим охраны государственного природного биологического заказника «Уинский» изложен в разделе 1.6.

Проектом планировки предлагается:

· Согласно заданию на проектирование, на проектируемой территории планируется осуществлять 3 формы застройки:

· индивидуальное жилищное строительство,
· блокированная малоэтажная застройка, 

· многоквартирная малоэтажная застройка.

· Главным транспортными коридором территории будут улицы Искринская и Новая 1, выходящие на существующую улично-дорожную сеть с. Уинское.

· В связи с прилеганием проектируемого участка к застроенной части с. Уинское, проектом предлагается развить существующую структуру улично-дорожной сети, а также разместить индивидуальную жилую застройку как логичное продолжение существующей застройки.

· В юго-западной и юго-восточной частях участка, вдоль главных транспортных коридоров, проектом предлагается размещение блокированной малоэтажной застройки и многоквартирной малоэтажной застройки.

· В западной части участка, на территории оврага, неблагоприятного для размещения жилых зданий, выделить зона озеленения общего пользования.

· Общественно-деловые объекты, а также зоны производственного использования запланированы в северо-восточной и западной частях участка. 
· Также предлагается размещение детского сада в центральной части участка для обеспечения наиболее лучшей пешеходной доступности всех жителей проектируемого участка.

· Социально-бытовые потребности населения проектируемой территории планируется удовлетворять как за счет объектов культурного, социального и бытового назначения, планируемых к размещению на проектируемой территории, так и за счет существующих объектов на застроенной части с. Уинское.

· На рассматриваемой территории запроектированы площадки для игр детей, отдыха взрослых, а также озеленение территории общего пользования.
· Отвод стоков организован путем вертикальной планировки с использованием кюветов. 

· Категория улиц Искринская – главная улица, категория улицы Новая 1 – основная улица в жилой застройке, ширина полос движения – 3м, число полос движения – 2. Ширина улиц Искринская и Новая 1 в красных линиях составляет 24 м (что обусловлено большим количеством инженерных коммуникаций, проходящих вдоль этих улиц). 

· Категория остальных улиц – второстепенная улица в жилой застройке, ширина полосы движения – 3м, число полос движения – 2. Ширина улиц в красных линиях на проектируемой территории составляет 20 м. 

· Общая протяженность улиц на участке 8800 м, площадь твердого покрытия составит 5,28 га. Проектом предлагается организация тротуаров шириной 1,5 м. 

· На проектируемой территории планируется организация движения общественного транспорта по улице Искринская.

· Проектом предлагается организация 233 парковочных мест постоянного хранения транспортных средств и 25 временных парковочных мест. Также вблизи объектов социально-культурно-бытового назначения проектом предлагается организация 164 временных парковочных мест.

· Хранение индивидуальных транспортных средств жителей малоэтажной блокированной застройки, расположенной в юго-западной части проектируемой территории, предлагается осуществлять во встроенных гаражах, жителей индивидуальных жилых домов – на территории приусадебных участков.

· В северо-восточной части проектируемой территории планируется размещение гаражного массива на 133 машино-мест.

· Установить красные линии в границах проектируемой территории. Ведомость координат представлена в таблице 4.2.2. тома 2.

· В северо-восточной части проектируемого участка планируется размещение пункта сервисно-технического обслуживания автомобилей.

· Численность населения, размещаемого на проектируемой территории составит 882 человека.

· Организовать строительство 153 индивидуальных жилых домов, 17 блокированных малоэтажных домов и 8 многоквартирных малоэтажных домов. 

· Организовать строительство:

· детского сада на 120 мест, 

· учреждения культуры на 250 мест с библиотекой мощностью 7,9 тыс.томов,

· плоскостных спортивных сооружений общей площадью 0,24 м2 (строительство плоскостных сооружений в северо-западной части территории возможно только после разработки проекта СЗЗ свинофермы, см. раздел 4.8);

· спортивного центра с общей площадью залов 142 м2 (мощность объекта приведена условно, т.к. его строительство будет осуществляться за счет частных инвестиций);

· 6 общественно-деловых зданий, в которых планируется размещение следующих объектов (вид и мощность объектов приведены условно, т.к. их строительство будет осуществляться за счет частных инвестиций):

· магазины продовольственных товаров общей мощностью 176,4 м2 торговой площади, 

· магазины непродовольственных товаров общей мощностью 318 м2 торговой площади, 

· аптек, 

· объектов общественного питания общей мощностью 71 посадочное место, 

· объектов бытового обслуживания общей мощностью 13 рабочих мест, 

· офисных и административных помещений.
· Проектом планируется организация централизованного водоснабжения проектируемой территории. Необходимо строительство сетей водопровода для водоснабжения всей проектируемой территории. Трассировка сетей представлена на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

· Обеспечить централизованными сетями канализации многоквартирный жилищный фонд, малоэтажные дома блокированной застройки и объекты социально-культурно-бытового назначения. Необходимо строительство сетей водоотведения. Трассировка сетей представлена на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

· Для очистки бытовых стоков индивидуальных жилых домов проектом предлагается использовать локальные очистные сооружения (отдельные для каждого участка) либо водонепроницаемые выгреба (соответствующие СанПиН 42-128-4690-88), вывоз стоков из которых предлагается вывозить на городские очистные сооружения.

· Для отопления жилой застройки и объектов социально-культурно-бытового назначения проектом предлагается использовать индивидуальные отопительные системы – газовые котлы.

· Планируется организация централизованного газоснабжения 100% проектируемой территории. Настоящим проектом предполагается, что все жилые дома будут оборудованы газовыми плитами, газовыми водонагревателями (для горячего водоснабжения) и отопительными установками, работающими на газе. На проектируемой территории необходимо размещение двух газорегуляторных пунктов, а также строительство распределительных газопроводов среднего и низкого давления. Трассировка сетей и размещение ГРП представлены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

· Для электроснабжения рассматриваемой территории, проектом предусмотрено размещение 5 трансформаторных подстанций 0,4/10 кВ (ТП) для понижения напряжения. Необходимо строительство ВЛ 10кВ до трансформаторных подстанций в воздушном исполнении, строительство ВЛ 0,4 кВ низкого напряжения для электроснабжения проектируемых объектов в воздушном исполнении. Размещение светильников наружного освещения консольного типа предусматривается на опорах ВЛ 0,4 кВ. Трассировка ВЛ 10кВ и ВЛ 0,4кВ, размещение КТП 10/0,4 кВ представлены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

· Проектом предлагается разместить 9 контейнерных площадок, общее количество контейнеров объемом 0,75 м3 – 9шт. Вывоз отходов будет осуществляться на регулярной основе на Уинскую МПС с последующим вывозом на полигон ТКО п. Сарс (после 2021 г. – на полигон ТКО г. Кунгур).

· Для снижения загрязнения воздуха от свинофермы, проектом предлагается разработать проект санитарно-защитной зоны, с целью уменьшения ее размеров и исключения попадания в нее плоскостных спортивных сооружений. Строительство плоскостных сооружений в северо-западной части территории возможно только после разработки проекта СЗЗ свинофермы.

· На проектируемой территории планируется размещение объектов местного значения, от которых устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

· Для ЛЭП 10кВ с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов, устанавливается охранная зона на расстоянии 5 метров по обе стороны от крайних проводов, для ЛЭП 0,4кВ – 2 метра, согласно «Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

· Для трансформаторной подстанции от ограждения устанавливается охранная зона на расстоянии 10 метров по периметру согласно «Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

· Вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода согласно «Правилам охраны газораспределительных сетей» устанавливается охранная зона в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной стороны.

· Вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов устанавливается охранная зона в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов согласно «Правилам охраны газораспределительных сетей»;

· Контейнерные площадки для сбора ТКО должны быть удалены от жилых домов, учебных, детских школьных учреждений, мест отдыха населения и т.п. на расстояние не менее 20 метров согласно СанПиН 42-128-4690-88.

· Разрыв от гаражей-стоянок вместимостью 101-300 мест до жилых домов следует принимать 35 метров, до территории детских учреждений, площадок для игр и спорта – 50 метров, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

· Нормативный размер санитарно-защитной зоны от объектов по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10 составляет 100 метров согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

· Нормативный размер санитарно-защитной зоны от мойки автомобилей с количеством постов от 2 до 5составляет 100 метров согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Таблица 1. Перечень объектов капитального строительства местного значения, планируемых к размещению на территории

	№ п/п
	Наименование объекта
	Местоположение/

функциональная зона
	Параметры объектов

	1
	Улично-дорожная инфраструктура

	1.1
	Проезжая часть улиц
	Зона общего пользования
	Протяженность – 8,80 км., 

площадь – 6,66 га, 

покрытие - асфальт

	1.2
	Тротуары
	Зона общего пользования
	Площадь – 2,25 га

	2
	Объекты транспортной инфраструктуры

	2.1.
	Пункт сервисно-технического обслуживания автомобилей с автомойкой
	Зона производственного использования
	СТО на 4 поста, автомойка на 2 поста ***

	2.2.
	Гаражный массив
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	Мощность – 133 машино-мест

	2.3.
	Открытые парковочные места постоянного хранения транспортных средств
	Зона общего пользования, Зона многоквартирной малоэтажной застройки
	233 машино-мест

	2.4.
	Открытые парковочные места временного хранения транспортных средств
	Зона общего пользования, общественно-деловая зона
	189 машино-мест

	2.5.
	Остановки общественного транспорта 
	Зона общего пользования
	Обустройство 6-ти крытых павильонов

	3
	Объекты инженерной инфраструктуры

	3.1
	Водоснабжение

	3.1.1
	Кольцевые сети водопровода
	Зона общего пользования
	Протяженность сетей – 6,65км.

Диаметр кольцевых уличных сетей не менее 100 мм. Параметры 

уточняются на следующей стадии проектирования

	3.1.2
	Пожарные гидранты
	Зона общего пользования
	Конкретное положение гидрантов определяется на следующей стадии проектирования

	3.2.
	Водоотведение

	3.2.1
	Сети хозяйственно-бытовой канализации (самотечные)
	Зона общего пользования
	Протяженность сети водопровода – 2,0 км.

Диаметр кольцевых уличных сетей не менее 100 мм. Параметры 

уточняются на следующей стадии проектирования

	3.3
	Газоснабжение

	3.3.1
	Газопровод среднего давления
	Зона общего пользования
	Протяженность сети – 1,67 км.

Параметры 

уточняются на следующей стадии проектирования

	3.3.2
	Газопровод низкого давления
	Зона общего пользования
	Протяженность сети – 8,39 км.

Параметры 

уточняются на следующей стадии проектирования

	3.3.3.
	ГРП – 2 объекта
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	Параметры 

уточняются на следующей стадии проектирования

	3.4
	Электроснабжение

	3.4.1
	Трансформаторная подстанция 
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	КТП-250/10/0,4 кВ

	3.4.2.
	
	
	КТП-250/10/0,4 кВ

	3.4.3.
	
	
	КТП-1000/10/0,4 кВ*

	3.4.4.
	
	
	КТП-250/10/0,4 кВ

	3.4.5.
	
	
	КТП-160/10/0,4 кВ

	3.4.6
	ВЛ-10 кВ
	Зона общего пользования
	10 кВ в воздушном исполнении (СИП), протяженность 1,88 км

	3.4.7
	ВЛ-0,4 кВ
	Зона общего пользования
	0,4 кВ в воздушном исполнении, протяженность 10,23 км

	3.4.8
	Наружное освещение
	Зона общего пользования, на столбах ВЛ-0,4 кВ
	Консольные светильники типа РКУ с лампами ДРЛ

	3.5
	Санитарная очистка

	3.5.1
	Контейнерная площадка
	Зона общего пользования
	9 площадок, 9 контейнеров объемом 0,75 м3

	4
	Объекты социальной инфраструктуры

	4.1.
	Детская игровая площадка, площадка для отдыха взрослых – 3 объекта
	Зона озеленения общего пользования
	Общая площадь 1564 м2

	4.2.
	Плоскостные спортивные сооружения – 4 объекта
	Зона озеленения общего пользования
	Общая площадь 0,24 га**

	4.3.
	Детский сад
	Зона объектов образования
	Мощность 120 мест

	4.4.
	Учреждение культуры с библиотекой
	Общественно-деловая зона
	Мощность 250 мест и 7,9 тыс томов.

	4.5.
	Спортивный центр
	
	Общая площадь залов 142 м2***

	4.6.
	Общественно-деловые здания – 6 объектов
	
	· магазины продовольственных товаров общей мощностью 176,4 м2 торговой площади, 

· магазины непродовольственных товаров общей мощностью 318 м2 торговой площади, 

· аптеки, 

· объекты общественного питания общей мощностью 71 посадочное место, 

· объекты бытового обслуживания общей мощностью 13 рабочих мест, 

· офисные и административные помещений ***


* Расчет является ориентировочным, т.к. выполнен исходя из условной мощности объектов. Необходимо уточнить расчет на следующих стадия проектирования.
** строительство плоскостных сооружений в северо-западной части территории возможно только после разработки проекта СЗЗ свинофермы.
*** мощность объектов приведена условно, т.к. их строительство будет осуществляться за счет частных инвестиций.
Таблица 2 Основные технико-экономические показатели 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1.
	Территория
	 
	 
	 

	 
	Площадь проектируемой территории, всего
	га
	50,78
	50,78

	 
	в том числе:
	 
	 
	 

	1.1.
	Жилые зоны:
	 

	 
	Зона индивидуальной усадебной застройки
	га
	0,98
	23,31

	 
	Зона блокированной малоэтажной застройки
	га
	-
	1,12

	 
	Зона многоквартирной малоэтажной застройки
	га
	-
	3,89

	1.2.
	Зона объектов образования
	га
	-
	0,42

	1.3.
	Общественно-деловая зона
	га
	-
	2,22

	1.4.
	Зона производственного использования
	га
	-
	0,25

	1.5.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе:
	га
	1,83
	0,8

	 
	транспортные объекты
	га
	 
	0,58

	 
	инженерные объекты
	га
	 
	0,22

	1.6.
	Рекреационные зоны:
	 

	 
	Озеленение общего пользования
	га
	 
	1,59

	 
	Озеленение специального назначения
	га
	-
	0,6

	1.7.
	Зоны сельскохозяйственного использования:
	 

	 
	Зона сельскохозяйственного использования (луга)
	га
	28,29
	 -

	 
	Зона сельскохозяйственного использования, покрытая растительностью
	га
	19,68
	 -

	1.8.
	Зона общего пользования, в том числе:
	га
	-
	16,58

	 
	дороги
	га
	 -
	6,66

	 
	тротуары
	га
	 -
	2,25

	2.
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	чел.
	0
	882

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	0
	17

	3. 
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	кв.м.
	0
	39420

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м.
	-
	0

	4.
	Объекты социального и культурно - бытового обслуживания населения
	 
	 
	 

	4.1.
	Общеобразовательные школы 
всего/норматив
	мест
	-
	123/0

	4.2.
	Детские дошкольные учреждения,  всего/ норматив
	мест
	-
	114/120

	4.3.
	Учреждения культуры
всего/норматив на 1000 чел.
	мест
	-
	247/250

	4.4.
	Библиотеки
всего/норматив на 1000 чел.
	тыс.томов
	-
	7,9/7,9

	4.5.
	Спортивные залы общего пользования, всего/норматив на 1000 чел.
	м2 общей площади
	-
	142/142

	4.6.
	Плоскостные спортивные сооружения, всего/норматив на 1000 чел.
	га общей площади
	-
	1,23/0,24

	4.7.
	Магазины продовольственных товаров, всего/норматив на 1000 чел.
	м2 торговой площади
	-
	176,4/176,4

	4.8.
	Магазины непродовольственных товаров, всего/норматив на 1000 чел.
	м2 торговой площади
	-
	318/318

	4.9.
	Предприятия общественного питания, всего/1000 чел
	мест
	-
	71/71

	4.10.
	Предприятия бытового обслуживания, всего/норматив на 1000 чел.
	рабочих мест
	-
	13/13

	5.
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети- всего
в том числе:
	км
	-
	8,80

	 
	 - главные улицы
	км
	1,32
	1,32

	 
	 - основные улицы в жилой застройке
	 
	 -
	1,50

	 
	 - второстепенные улицы в жилой застройке
	км
	-
	5,98

	5.2
	Протяжённость линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	1,32

	5.3
	Плотность улично-дорожной сети
	Км/км2
	-
	17,33

	5.4
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей:
	 
	 
	 

	 
	 - постоянного хранения
	маш. - мест
	-
	366

	 
	- временного хранения
	маш. - мест
	-
	189

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление
	куб. м/сут
	-
	248,99

	 
	- водопроводы
	км
	 -
	6,65

	6.2
	Водоотведение
	куб. м/сут
	-
	123,40

	 
	- сети хозяйственно-бытовой канализации (самотечные)
	км
	 -
	2,00

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	1447,87

	 
	 - ВЛ 10 кВ воздушные
	км
	0,82
	1,88

	 
	- ВЛ 0,4 кВ воздушные
	км
	 -
	10,23

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	8,87

	6.5
	Расход газа
	тыс.м3/год
	-
	3306,91

	 
	- сети газоснабжения среднего давления
	км
	 -
	1,67

	 
	- сети газоснабжения низкого давления
	км
	-
	8,39

	6.6
	Связь
	 
	 
	 

	 
	 - линии связи
	км
	0,83
	0,96

	6.7
	Количество твёрдых коммунальных отходов
	куб.м/год
	-
	1650,93

	 
	 - в том числе от населения
	куб.м/год
	-
	941,98

	 
	- площадка для сбора ТКО
	объект
	-
	9


Глава II. Проект межевания территории
1.Общая часть

1.1. Материалы по обоснованию проекта межевания

Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления красных линий, определения местоположения границ и площади образуемых и изменяемых земельных участков, установления границ земельных участков, зон действия публичных сервитутов, обременений и ограничений использования земельных участков.

Задачей подготовки проекта межевания территории является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.
1.2. Положение и особенности размещения территории

Участок ограничен: на северо-западе – территорией кладбища, на севере – участками сложившейся жилой застройки, на северо-востоке – территорией свинофермы, на востоке, юге и западе – древесно-кустарниковой растительностью. 

Восточнее, южнее и западнее проектируемой территории располагаются неразграниченные участки, предназначенные для перспективной жилой застройки.
Территория проектирования полностью располагается на территории села Уинское, в границах кадастровых кварталов 59:36:0340225, 59:36:0340215, 59:36:0800001, 59:36:0340211 и 59:36:0340212.

Площадь территории в утвержденных границах проектирования составляет – 50,78 га.
На период разработки проекта планировки и проекта межевания территории, территория проектируемого участка не освоена. Имеются дороги с грунтовым покрытием, связывающие территорию участка с улично-дорожной сетью села Уинское.
Согласно Правилам землепользования и застройки Уинского сельского поселения, проектируемый участок располагается на территории зон Ж-1 – зона жилой застройки усадебного типа, ОДК – общественно-деловая зона комплексная, Р-1 – зона озеленения общего пользования.
Земельные участки, поставленные на кадастровый учет на проектируемой территории отсутствуют.

2. Производственный этап

2.1. Обоснование площадей земельных участков

Предельные размеры земельных участков (минимальные и максимальные с разрешенным использованием зона усадебной застройки) установлены Правилами землепользования и застройки Уинского сельского поселения, и составляют 600 кв.м. и 20000 кв.м. соответственно. 

2.2. Правовой статус объектов планирования 

Образуемые земельные участки формируются на землях населенных пунктов в границах кадастровых кварталов 59:36:0340225, 59:36:0340215, 59:36:0800001.
При выполнении проекта межевания было сформировано 247 земельных участков, из них:

 153 земельных участка с разрешенным использованием – для индивидуального жилищного строительства (размещение индивидуальных жилых домов, пригодных для постоянного проживания, высотой не выше 3 надземных этажей), (код* 2.1);

1 земельный участок с разрешенным использованием – малоэтажная многоквартирная застройка (размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома с количеством этажей до 4 этажей, включая мансардный), (код* 2.1.1);
77 земельных участков с разрешенным использованием –блокированная жилая застройка (размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количество этажей не более чем 3, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке  и имеет выход на территорию общего пользования)), (код* 2.3);
1 земельный участок для объекта образования с разрешенным использованием – дошкольное, начальное и среднее образование (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения и дошкольного образования), (код* 3.5.1);

 4 земельных участка с разрешенным использованием - предпринимательство, (код* 4.0);

1 земельный участок с разрешенным использованием – общественное использование объектов капитального строительства, (код* 3.0);

1 земельный участок с разрешенным использованием – спорт (размещение объектов капитального строительства в качестве спортивного клуба, спортивного зала, бассейна, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой), (код* 5.1);

1 земельный участок с разрешенным использованием – объекты придорожного сервиса (код* 4.9.1);

1 земельный участок с разрешенным использованием – объекты гаражного назначения, (код* 2.7.1);

7 земельных участков – с разрешенным использованием – коммунальное обслуживание (код* 3.1).

Примечание: * код разрешенного использования назначен в соответствии с приложением от 1 сентября 2014 года №540 «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков».
3. Установление публичных сервитутов
Зоны с особыми условиями использования территории представлены охранными зонами ЛЭП 10 кВ и 0,4 кВ, газопровода низкого и среднего давления и санитарно-защитными зонами от производственных объектов и гаражей.
Для обеспечения доступа к инженерным сетям органы местного самоуправления имеют право устанавливать публичные сервитуты – ограничения для владельцев на использование земельных участков, связанных с их использованием в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков.
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