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ЗЕМСКОЕ СОБРАНИЕ

УИНСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

	от 21 ноября 2013 года
	
	                              №    
	606


	Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду имущества Уинского 

муниципального района и методики расчета арендной платы за использование имущества, находящегося в собственности 

Уинского муниципального района» 



 В соответствии с ч.1 ст. 132 Конституции РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом Уинского муниципального района, Земское Собрание Уинского муниципального района РЕШАЕТ:
1.  Утвердить Положение о порядке передачи в аренду имущества Уинского муниципального района (приложение 1).
2. Утвердить методику расчета арендной платы за использование имущества, находящегося в собственности Уинского муниципального района (приложение 2).
3. Признать утратившими силу решения Земского Собрания Уинского муниципального района: 
от 30.10.2008 № 500 "Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду имущества Уинского муниципального района и методики расчета арендной платы за использование имущества, находящегося в собственности Уинского муниципального района";
от 21.07.2011 № 353 «О внесении изменений в решение Земского Собрания района от 30.10.2008 № 500 "Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду имущества Уинского муниципального района и методики расчета арендной платы за использование имущества, находящегося в собственности Уинского муниципального района"
4. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, экономической политике и налогам Земского Собрания Уинского муниципального района.

5. Настоящее решение вступает в силу 1 января 2014 года и подлежит опубликованию на официальном сайте в сети «Интернет».

	Председатель Земского Собрания

муниципального района

	
	В.П. Митюков

	Глава муниципального района
	
	А.М. Козюков


	Приложение 1

к решению Земского Собрания района

от 21.11.2013 № 606


ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА УИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

 В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом Уинского муниципального района.

Передача в аренду муниципального имущества может быть осуществлена только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006  N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке передачи в аренду муниципального имущества Уинского муниципального района (далее - Положение) устанавливает основные принципы, порядок и единые нормы передачи в аренду имущества Уинского муниципального района (за исключением жилых зданий и помещений, земельных участков), а также полномочия органов, осуществляющих управление и распоряжение муниципальной собственностью Уинского муниципального района (далее - муниципальная собственность).

1.2. В аренду может быть передано движимое (за исключением средств местного бюджета и ценных бумаг) и недвижимое муниципальное имущество (за исключением жилых зданий и помещений), включенное в установленном порядке в Реестр муниципальной собственности района, при этом предоставление в аренду муниципального имущества не влечет возникновения права собственности на него.

1.3. Настоящее Положение распространяется на объекты недвижимого и движимого имущества:

1.3.1. к недвижимому имуществу относятся отдельно стоящие нежилые здания, строения, инженерные сооружения, встроенные и пристроенные нежилые помещения;

1.3.2. в состав движимого имущества включаются транспортные средства, машины и оборудование, передаточные устройства, инструменты, хозяйственный инвентарь, бытовая и офисная техника и прочие виды движимого имущества.

1.4. Арендаторами муниципального имущества по договору аренды может быть любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора. 

1.5. Муниципальное имущество передается арендатору:

1.5.1. во временное владение и пользование - вид аренды, при которой арендатор использует имущество самостоятельно, без участия третьих лиц;

1.5.2. во временное пользование - вид аренды, при которой муниципальное имущество предоставляется арендатору без права владения.

Предоставление муниципального имущества во временное пользование без владения возможно в случаях, когда в свободное от производственного процесса время этим имуществом не пользуются муниципальные предприятия или учреждения для достижения своих целей и задач, определенных учредительными документами, или третьи лица, с которыми собственником заключены договоры на пользование этим имуществом.

1.6. Настоящий порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о недрах.

1.7. Арендодателями муниципального имущества могут выступать:

1.7.1. Администрация Уинского муниципального района (далее - Администрация) - при предоставлении муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне района.

1.7.2. Муниципальные унитарные предприятия, в том числе казенные (далее - Предприятие), - при предоставлении муниципального имущества, находящегося на праве хозяйственного ведения, при согласии собственника, если согласие необходимо в соответствии с законодательством.

1.7.3. Муниципальные учреждения:

- бюджетные, автономные учреждения (далее - Учреждение) в отношении муниципального имущества, находящегося на праве оперативного управления. В отношении особо ценного и недвижимого имущества требуется согласие собственника. 

- казенные учреждения (далее - Учреждение) в отношении муниципального имущества, находящегося на праве оперативного управления, при согласии собственника.

1.8. Срок аренды устанавливается в договоре аренды по соглашению сторон, если иное не установлено действующим законодательством.

1.8.1. При проведении конкурса или аукциона срок аренды должен составлять не менее 5 (пяти) лет. 

1.9. Муниципальное недвижимое имущество передается в аренду:

1.9.1. по результатам конкурса на право заключения договора аренды, в отношении имущества предусмотренного Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

1.9.2. по результатам аукциона на право заключения договора аренды;

1.9.3. без торгов, если указанные права на это имущество предоставляются на основаниях, указанных в статье 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

II. Основания, условия и порядок предоставления

муниципального имущества в аренду

2.1. Формами приобретения права на заключение договора аренды являются:

2.1.1. конкурс на право аренды объектов муниципальной собственности - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды имущества становится претендент, по заключению конкурсной комиссии предложивший лучшие условия в соответствии с установленными критериями определения победителя.

2.1.2. аукцион - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды становится претендент, предложивший на торгах максимальную годовую арендную плату.

2.2. Форму и условия приобретения права на заключение договора аренды муниципального имущества на торгах (аукцион, конкурс) определяет организатор торгов.

2.3. Организатором конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды муниципального имущества является:

- Администрация - в отношении муниципального имущества, указанного в части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции" (не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления);

- Предприятие, Учреждение - в отношении муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 135-ФЗ "О защите конкуренции".

2.4. Организатор конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды муниципального имущества вправе привлечь на основе договора специализированную организацию для осуществления функций по организации и проведению конкурсов или аукционов, отобранную на конкурсной основе в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.5.Организация и проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, осуществляются в порядке, предусмотренном Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (Далее – Приказ ФАС РФ № 67).

2.6. Заявка на предоставление в аренду муниципального имущества подается организатору торгов в произвольной форме.

2.7. К заявке прилагаются следующие документы:

2.7.1. на участие в конкурсе:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) документы, характеризующие квалификацию заявителя, в случае если в конкурсной документации указан такой критерий оценки заявок на участие в конкурсе как квалификация участника конкурса;

д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения, в случае если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложение о цене договора;

3) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе. В случаях, предусмотренных конкурсной документацией, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

4) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в конкурсной документации содержится указание на требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);

2.7.2. на участие в аукционе:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);

2.7.3. без проведения торгов:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты подачи заявки выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты подачи заявки выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты подачи заявки;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).

2.8. В случае, когда для принятия решения о предоставлении права аренды (без проведения конкурса или аукциона) необходимо получение предварительного согласия антимонопольного органа, арендодатель вправе запросить у заявителя документы, указанные в части 1 статьи 20 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

2.8.1. Полученные документы арендодатель направляет в антимонопольный орган вместе с ходатайством о даче согласия на предоставление муниципальной преференции и проектом акта, которым предусматривается предоставление муниципальной преференции. При поступлении из антимонопольного органа уведомления об отказе в согласовании предоставления запрашиваемого муниципального имущества в аренду заявителю уведомление антимонопольного органа направляется заявителю.

2.9. Арендодатель рассматривает основания для предоставления муниципального имущества на торгах либо без процедуры торгов или об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду и издает распоряжение (приказ) соответственно либо о проведении торгов, либо о предоставлении объекта без процедуры торгов, либо письменный отказ заявителю.

2.10. При предоставлении муниципального имущества путем проведения торгов Организатор публикует извещение о проведении конкурса или аукциона в средствах массовой информации. Информацию о торгах на официальном федеральном сайте торгов в сети Интернет www.torgi.gov.ru размещает Администрация.

2.11. Если в соответствии с законодательством Российской Федерации Предприятию, Учреждению для предоставления муниципального имущества в аренду необходимо получение согласия собственника муниципального имущества, Учреждение или Предприятие получают согласие до публикации (размещения) объявления о проведении торгов на право заключения договора аренды либо до заключения дополнительного соглашения к договору аренды.

2.11.1. Для получения согласия на предоставление муниципального имущества в аренду Учреждение или Предприятие представляют в Администрацию:

1) заявление, подписанное руководителем Учреждения или Предприятия, содержащее предполагаемые условия договора аренды, полные почтовые и банковские реквизиты муниципального Учреждения или Предприятия;

2) Согласованное обоснование Предприятия и Учреждения о целесообразности предоставления муниципального имущества в аренду, обоснование того, что предоставление муниципального имущества в аренду способствует и служит достижению целей, ради которых оно создано, более эффективной организации основной деятельности (в частности, обслуживания его работников и (или) посетителей), рационального использования такого имущества;

3) документы, подтверждающие регистрацию права хозяйственного ведения или оперативного управления на недвижимое муниципальное имущество, предлагаемое к предоставлению в аренду;

4) сведения о муниципальном имуществе, предлагаемом к предоставлению в аренду:

а) технический паспорт;

б) ситуационный план (экспликация) с указанием границ или ситуационный план местоположения нежилого помещения;

в) сведения о движимом муниципальном имуществе, в том числе инвентарный номер, год ввода в эксплуатацию, остаточная стоимость, процент износа, величина ежегодных амортизационных отчислений.

2.11.2. При обращении с заявкой о предоставлении муниципального имущества в аренду, закрепленного за Учреждением или Предприятием, Администрация в течение десяти рабочих дней со дня поступления документов принимает решение о даче согласия на предоставление муниципального имущества в аренду либо об отказе в даче согласия.

2.11.3. Решение об отказе в даче согласия на предоставление муниципального имущества в аренду принимается в следующих случаях:

1) в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

2) предоставление муниципального имущества в аренду лишает Предприятие, Учреждение возможности осуществлять деятельность, цели и виды которой определены его учредительными документами, а также препятствует достижению целей его создания, не способствует и не служит более эффективной организации основной деятельности, для которой оно создано (в частности, обслуживания его работников и (или) посетителей), рационального использования такого имущества.

2.12. Протоколы, составленные в ходе проведения торгов, заявки на участие в торгах, документация о торгах, изменения, внесенные в документацию о торгах, и разъяснения документации о торгах, а также аудио- или видеозапись торгов хранятся организатором торгов не менее 3 (трех) лет.

2.13. В случае если победитель торгов признан уклонившимся от заключения договора, организатор торгов вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя торгов заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником торгов, заявке на участие в которых присвоен второй номер.

При этом заключение договора для участника торгов, заявке на участие которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя торгов или участника торгов, заявке на участие которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается.

В случае уклонения участника торгов, заявке на участие которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор торгов вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем торгов или с участником торгов, заявке на участие которого присвоен второй номер, торги признаются несостоявшимися.

III. Комиссия по проведению торгов на право заключения

договоров аренды объектов муниципальной собственности

3.1.  Для проведения торгов в соответствии с Приказом ФАС РФ № 67, настоящим Положением создается комиссия по проведению торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды объектов муниципальной собственности (далее - Комиссия). Состав Комиссии определяется распоряжением Администрации, приказом руководителя Учреждения или приказом руководителя Предприятия соответственно и должен составлять не менее 5 человек. Предприятие и Учреждение обязаны включить в состав Комиссии представителя Администрации.

3.1.1. При проведении конкурсов или аукционов в отношении муниципального имущества, включенного в перечни муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), которое может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утверждаемые органами местного самоуправления в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", решение о создании Комиссии, определение ее состава и порядка работы, назначение председателя Комиссии осуществляются с учетом положений части 5 статьи 18 Федерального закона  "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".

3.2. Членами Комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах конкурсов или аукционов (в том числе физические лица, подавшие заявки на участие в конкурсе или аукционе либо состоящие в штате организаций, подавших указанные заявки), либо физические лица, на которых способны оказывать влияние участники конкурсов или аукционов и лица, подавшие заявки на участие в конкурсе или аукционе (в том числе физические лица, являющиеся участниками (акционерами) этих организаций, членами их органов управления, кредиторами участников конкурсов или аукционов). В случае выявления в составе Комиссии указанных лиц организатор конкурса или аукциона, принявший решение о создании Комиссии, обязан незамедлительно заменить их иными физическими лицами.

Замена члена Комиссии допускается только по решению организатора конкурса или аукциона.

3.3. Комиссия осуществляет функции конкурсной комиссии, если проводятся торги в форме конкурса, либо функции аукционной комиссии - при проведении аукциона.

3.4. Конкурсная (аукционная) комиссия:

3.4.1. В назначенный организатором день и час рассматривает принятые от претендентов заявки и представленные претендентами документы, определяет их соответствие установленным требованиям.

3.4.2. Принимает решение о результатах рассмотрения заявок на участие в торгах: о допуске претендентов или об отказе в допуске к участию в торгах.

3.4.3. Подписывает протокол о признании претендентов участниками торгов.

3.4.4. Проводит торги.

3.4.5. Определяет победителей торгов.

3.4.6. Признает торги несостоявшимися, если подана одна заявка, или в других установленных законом случаях.

3.4.7. Подписывает протокол об отказе от заключения от договора аренды.

3.4.8. Осуществляет иные функции, возложенные на конкурсную (аукционную) комиссию настоящим Положением и иными нормативно-правовыми актами.

3.5. Комиссия вправе, если сочтет необходимым, пригласить для оценки конкурсных предложений любых экспертов, которые могут участвовать в ее заседаниях, для дачи заключения по поставленным вопросам.

3.6. Комиссия правомочна принимать решения, если на заседании присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены Комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседания Комиссии.

3.7. Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании. При равенстве голосов голос председателя является решающим. Каждый член Комиссии имеет один голос.

3.8. Решение Комиссии оформляется протоколом, который подписывается всеми членами Комиссии, принявшими участие в заседании, организатором торгов и победителем торгов.

IV. Заключение договора аренды муниципального имущества

4.1. Заключение договора аренды осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 

4.2.  Договор аренды муниципального имущества (Приложение № 1) заключается между арендатором и арендодателем путем проведения торгов на право заключения договора аренды, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации, с лицом, выигравшим торги.

Торги в форме аукциона, в том числе в электронной форме, проводятся в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

Торги в форме конкурса проводятся в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

4.3. При передаче в аренду муниципального имущества по результатам проведения торгов на право заключения договоров аренды, размер начальной  арендной платы определяется на основании отчета об оценке, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. 

4.4. При передаче в аренду муниципального имущества без проведения торгов в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006  N 135-ФЗ "О защите конкуренции", размер арендной платы определяется на основании Методики расчета арендной платы, утвержденной решением Земского Собрания Уинского муниципального района.

4.5. Арендная плата за переданное в аренду муниципальное имущество устанавливается в денежной форме, не включает плату за коммунальные услуги и налог на добавленную стоимость.

4.5.1.В случае, если в аренду сдается имущество казенных учреждений, то обязанность по начислению и уплате НДС несет арендатор.

4.5.2. Автономные и бюджетные учреждения будут являться плательщиками НДС, в договоре аренды должны указать сумму аренды за имущество и начисленную на нее НДС и самостоятельно ее уплатить. 

4.6. Арендная плата подлежит перечислению в бюджет Уинского муниципального района в случае, если арендодателем выступает Администрация.

4.7. Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за Предприятиями, поступают непосредственно Предприятию и являются их доходом. 

4.8. Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за бюджетными, автономными учреждениями, поступают в Учреждение и используются ими в соответствии с целями своей деятельности. 

4.9. Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, полученные казенными учреждениями, являются доходом бюджета района.

4.10. Отказ арендатора от аренды муниципального имущества в пользу другого лица (по договору уступки права, договору о совместной деятельности и т.д.) не допускается.

4.11. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора аренды не прекращается и проведение конкурса не требуется.

4.12. Изменение состава муниципального имущества, его характеристик, функционального назначения, изменение условий договора аренды, досрочное прекращение его действия и т.п. производятся дополнительным соглашением к договору аренды муниципального имущества.

V. Учет и контроль за использованием имущества,

переданного в аренду

5.1. Контроль за исполнением арендатором условий договора аренды осуществляет арендодатель в соответствии с договором аренды.

5.2. Контроль за своевременным поступлением в бюджет района доходов от предоставления в аренду муниципального имущества осуществляет администратор указанных доходов.

5.3. Копия договора аренды муниципального имущества, а также соглашение о внесении изменений в договор аренды или соглашение о расторжении договоров аренды независимо от того, кто является арендодателем, в течение пяти дней со дня подписания, а в предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях - со дня государственной регистрации направляется арендодателями в комитет по управлению имуществом администрации Уинского муниципального района.

5.4. В случае нарушения Предприятием или Учреждением при предоставлении муниципального имущества в аренду требований настоящего Положения или законодательства Российской Федерации Администрация имеет право:

1) обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной;

2) инициировать привлечение руководителя Предприятия, Учреждения к ответственности, предусмотренной заключенным с ним трудовым договором и законодательством Российской Федерации;

3) инициировать процедуру признания неиспользуемым, используемым не по назначению муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении и предоставленного в аренду с нарушением установленных требований;

4) предпринять иные меры к устранению нарушений.

5.5. При предоставлении муниципального имущества в аренду Администрация контролирует эффективность использования и сохранность муниципального имущества и осуществляет проверки (акты обследования, ревизии, инвентаризации и иные проверки) объектов муниципальной собственности, обращается в специальные уполномоченные органы с предложениями о проведении проверок.

VI. Заключительные положения

6.1. Предприятия и Учреждения при предоставлении в аренду муниципального имущества, находящегося у них на праве хозяйственного ведения или праве оперативного управления, обязаны руководствоваться данным Положением.

6.2. Договоры аренды, заключенные до вступления в силу данного Положения, действуют до окончания установленного срока аренды и не подлежат перезаключению в связи с принятием данного Положения, а также подлежат изменению в части расчета и размера арендной платы, определенной договором.

Приложение 2
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Земского Собрания района

от N 

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ИМУЩЕСТВА,

НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ УИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

1. Общие положения

1.1. Настоящая Методика разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании Устава Уинского муниципального района Пермского края, Положения о порядке передачи в аренду имущества Уинского муниципального района.

1.2. Настоящая Методика устанавливает порядок определения размера арендной платы за следующие объекты муниципального имущества:

отдельно стоящие здания;

входящие в состав нежилых зданий отдельные нежилые помещения;

входящие в состав жилых зданий отдельные нежилые помещения (встроенные, пристроенные и встроенно-пристроенные);

части нежилых помещений;

движимое имущество;

сооружения.

1.3. При расчете размера арендной платы не учитывается налог на добавленную стоимость (НДС).

В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации обязанность по начислению и уплате НДС несет арендатор, в случае если арендодателем является казенное учреждение.

Бюджетные и автономные учреждения являются плательщиками НДС и должны самостоятельно удерживать и перечислять НДС.

1.4. Платежи за электроэнергию, техническое обслуживание, налог на землю, налог на имущество, коммунальные и другие услуги по содержанию арендуемых объектов нежилого фонда не включаются в расчет арендной платы и возмещаются арендатором, кроме налога на землю и налога на имущество, по отдельным договорам с балансодержателем и иными специализированными организациями.

1.5. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды.

1.6. При сдаче в аренду помещений, используемых арендаторами ограниченный период времени, предусматривается дневная и часовая арендная плата:

1.6.1. дневная арендная плата рассчитывается по формуле:

Ам (арендная плата в месяц) / 30 дней x кол-во арендуемых дней в месяц;

1.6.2. часовая арендная плата рассчитывается по формуле:

               Амес x Рчас

    Апл = -------------,

                Фчас x 30

где Апл - месячная ставка арендной платы почасового использования, рассчитанная в соответствии с требованиями действующей Методики расчета арендной платы;

Амес - арендная плата в месяц, рассчитанная как годовая арендная плата в соответствии с действующей Методикой расчета арендной платы, деленная на 12;

Рчас - количество часов аренды в месяц;

Фчас - фонд времени полного пользования помещением в день (для учебных целей Фчас = 14, для других целей Фчас = 10).

2. Определение размера арендной платы за нежилые помещения (здания)

2.1. Величина годовой арендной платы за нежилые помещения (здания) определяется по формуле:

Ап = Аб x Кц x П x Кз x Км x Кс x Кэ x Кзп x Кк x Ктд, где

Ап - размер годовой арендной платы;

Аб - годовая базовая ставка арендной платы за 1 кв. м;

Кц - коэффициент индексации;

П - занимаемая площадь;

Кз - коэффициент территориальной зоны;

Км - коэффициент материала стен;

Кс - коэффициент состояния объекта;

Кэ - коэффициент срока эксплуатации объекта;

Кзп - коэффициент занимаемой площади;

Кк - коэффициент качества объекта, который определяется по формуле:

Кк = Кк1 + Кк2 + Кк3, где

Кк1 - коэффициент степени благоустройства;

Кк2 - коэффициент размещения объекта;

Кк3 - коэффициент удобства пользования;

Ктд - коэффициент типа деятельности арендатора.

2.2. Годовая базовая ставка арендной платы за 1 кв. м (Аб) на 2014 год составляет 3600 рублей. Годовая базовая ставка, начиная с 01.01.2015 года, ежегодно индексируется для учета инфляции, путем применения коэффициента индексации.

Коэффициент индексации (Кц) соответствует индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги), публикуемому в порядке,  установленном Правительством Пермского края. 

2.3. Коэффициент территориальной зоны (Кз) принимает значения:

Наименование территории - Кз:

с. Уинское: ул. Ленина, ул. Свободы, ул. Пролетарская, ул. Коммунистическая до пересечения с ул. Калинина - 1,0;

с. Уинское: прочие улицы и территории - 0,95;

с. Аспа, с. Суда, с. Чайка - 0,9;

д. Ломь, с. Воскресенское, с. Нижний Сып - 0,7;

с. Верхний Сып, д. Иштеряки, д. Барсаи, д. Усть-Телес, д. Красногорка, д. Кочешовка - 0,6;

прочие населенные пункты и территории - 0,4.

2.4. Коэффициент материала стен здания (Км) принимает значения:

кирпичные - 1,0;

каркасно-кирпичные - 0,9;

железобетон - 0,8;

шлакоблоки, гипсоблоки - 0,7;

деревянно-кирпичные - 0,7;

деревянные - 0,6;

прочие - 0,5.

Для подвальных помещений зданий применяется Км - 0,8.

2.5. Коэффициент состояния объекта (Кс) принимает следующие значения:

- хорошее состояние объекта (проведен текущий ремонт, дефектов при обследовании не выявлено, не нуждается в ремонте) - 0,5;

- удовлетворительное состояние объекта (нуждается в проведении текущего ремонта, отдельных работ капитального характера) - 0,3;

- неудовлетворительное состояние объекта (объект не может эксплуатироваться без проведения капитального ремонта) - 0,1.

2.6. Коэффициент эксплуатации (Кэ) имеет следующие значения.

Число полных лет эксплуатации здания с момента ввода - значение Кэ:

1-20 - 1;

21-40 - 0,9;

41-60 - 0,8;

Более 60 – 0,7;

2.7. Коэффициент занимаемой площади (Кзп) имеет следующие значения:

при площади объекта до 20 кв. м - 1,2;

при площади от 20 до 100 кв. м - 1,0;

при площади объекта от 101 до 150 кв. м - 0,9;

при площади объекта от 151 до 300 кв. м - 0,8;

при площади объекта от 301 до 400 кв. м - 0,7;

при площади объекта от 401 до 500 кв. м - 0,6;

при площади объекта свыше 500 кв. м - 0,5.

2.8. Коэффициент благоустройства объекта (Кк1) имеет следующие значения:

- при наличии всех видов благоустройства (водоснабжение, канализация, центральное или автономное отопление, энергоснабжение) - 0,4;

- при отсутствии в объекте какого-либо из перечисленных видов благоустройства - минус 0,1.

При аренде нежилого помещения (его части) считается, что водоснабжение или канализация в помещении отсутствуют, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, находящихся в здании.

2.9. Коэффициент размещения объекта (Кк2) имеет следующие значения:

1-й этаж - 0,4;

2-й этаж и выше - 0,3;

цокольный этаж - 0,2;

подвал, прочие - 0,1.

2.10. Коэффициент удобства пользования (Кк3) имеет следующие значения:

- при аренде отдельно стоящего здания - 0,3;

- при отдельном входе - 0,2;

- прочие - 0,1.

2.11. Коэффициент типа деятельности (Ктд) определяется в зависимости от цели использования арендуемых помещений.

Тип деятельности - Ктд.

Банки, страховые компании (кроме медицинских), рестораны, бары, ломбарды, риелторская деятельность, пункты обмена валют, офисы для организаций, осуществляющих операции с недвижимостью, рекламная деятельность, предприятия и предприниматели, использующие помещения только для осуществления розничной продажи алкогольной, табачной продукции, - 2.

Офисы организаций, осуществляющих операции с ценными бумагами, лизинговые компании, организации, осуществляющие инвестиционную, аудиторскую, оценочную, биржевую деятельность, нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации - 1,5.

Предприятия розничной торговли промышленными и продовольственными товарами смешанного ассортимента с реализацией алкогольной продукции - 1,4.

Магазины розничной торговли промышленными и продовольственными товарами смешанного ассортимента без реализации алкогольной продукции, кафе, столовые, автосервис, стоянки автомобилей, предприятия и предприниматели, осуществляющие продажу одежды, бытовой и офисной техники, мебели, - 1,2.

Гостиницы и гостиничные центры, гаражи для хранения служебного и личного автотранспорта, типографии, склады - 0,8.

Предприятия и предприниматели, осуществляющие продажу детского питания и детских товаров, комиссионная торговля, производство продуктов питания, лаборатории, конторы вторсырья и бытовых отходов, фирмы по организации санитарной очистки, уборки и озеленения, предприятия ЖКХ - 0,6.

Мастерские и ателье по изготовлению и ремонту обуви, ремонту бытовой техники, по пошиву и ремонту одежды, ремонту ювелирных изделий, прочие виды бытового обслуживания, парикмахерские услуги, фотоуслуги, ритуальные услуги, прокат, издательства и редакции средств массовой информации, телерадиоцентры, информационные агентства, предприятия общественного питания (кроме тех, для которых Ктд = 1), реализация товаров по фиксированным ценам и товаров для льготных категорий населения, аптеки и аптечные киоски, оптики, массажные кабинеты, оказание ветеринарной помощи, а также реализация кормов и медикаментов для животных и птиц - 0,5.

Организации, предоставляющие услуги электро- и радиосвязи, предприятия почтовой связи, телеграфы, телефонные узлы и станции, пункты приема платежей за услуги электро- и радиосвязи, предприятия и предприниматели, использующие помещения для оказания автотранспортных услуг по перевозке пассажиров, - 0,4.

Предприятия и предприниматели, использующие помещения для оказания услуг в области культуры, здравоохранения, физической культуры, медицинские страховые компании, помещения для учебных заведений, дающих высшее, среднее специальное, среднее образование (вне зависимости от организационно-правовой формы собственности), профессиональное обучение в рамках организаций, книжная торговля, общественные организации, партии - 0,3.

Предприятия и предприниматели, использующие не менее чем на 1/3 на основном производстве труд инвалидов; помещения, предоставленные учреждениям, организациям, государственным службам, финансируемым из федерального и областного бюджетов, - 0,2.

Производство и переработка сельскохозяйственной продукции, хранение государственных архивов - 0,1.

2.12. При многофункциональном использовании помещения арендная плата рассчитывается исходя из типа деятельности арендатора, предусматривающего максимальный коэффициент.

3. Определение размера арендной платы за сооружения

3.1. Для расчета арендной платы выделяются два типа сооружений:

I тип - основные сооружения, которые подразделяются на:

1а - открытые сооружения (открытые стадионы, автостоянки, летние кафе, площадки для хранения грузов, подъездные пути);

1б - закрытые сооружения, имеющие ограниченную площадь и кровлю (бассейны, ангары, крытые стадионы, склады, навесы, арки).

II тип - инженерные сооружения и коммуникации (энергетические подстанции, водонапорные башни, емкости, резервуары, сети тепло-, водо-, газо- и энергоснабжения, ограждающие конструкции).

3.2. Базовая ставка арендной платы на 2014 год составляет 220 руб./кв. м. Годовая базовая ставка, начиная с 01.01.2015 года, ежегодно индексируется для учета инфляции, путем применения коэффициента индексации.

Коэффициент индексации (Кц) соответствует индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги), публикуемому в порядке,  установленном Правительством Пермского края и утверждается постановлением администрации Уинского муниципального района.

3.3. Размер арендной платы за год для сооружений I типа рассчитывается по формуле:

Ас = Б x Кц x П x Ки x Кз x Кс x Км x Кк, где

Ас - арендная плата за сооружение;

Б - базовая ставка арендной платы;

Кц – коэффициент индексации;

П - площадь арендуемого сооружения;

Ки - коэффициент вида использования;

Кз - коэффициент территориальной зоны;

Кс - коэффициент состояния объекта;

Км - коэффициент материала;

Кк - коэффициент качества сооружения.

3.3.1. Коэффициент вида использования сооружений (Кви) назначается:

Коэффициент вида использования сооружений - Ки:

для использования в сфере торговли - 2;

для использования под автостоянки - 0,7;

для хранения товаров и материалов - 0,6;

для использования в производственной сфере - 0,5;

для использования в области физкультуры и спорта, культуры, медицины, образования и науки - 0,15;

производство и переработка сельскохозяйственной продукции - 0,1;

для использования в прочих целях - 1.

3.3.2. Коэффициент территориальной зоны (Кз) и коэффициент состояния объекта (Кс) принимаются из раздела 2 настоящей Методики "Определение размера арендной платы за нежилые помещения (здания)".

3.3.3. Коэффициент материала (Км) принимается в зависимости от вида искусственного основания (типа пола) сооружения:

1,0 - асфальт, бетон, тротуарный камень, плитка, деревянные и прочие основания, устроенные промышленным способом;

0,6 - гравийное, щебеночное, булыжное;

0,5 - прочие.

3.3.4. Коэффициент качества сооружения (Кк) определяется по формуле:

Кк = Кк1 + Кк2 + Кк3 + Кк4 + Кк5, где

Кк1 - коэффициент размещения, принимается равным:

0,8 - закрытые сооружения;

0,3 - открытые сооружения;

Кк2 - коэффициент благоустройства, определяется суммированием следующих показателей:

0,2 - при наличии электроэнергии;

0,3 - при наличии центрального отопления;

0,1 - при наличии водоснабжения;

0,1 - при наличии общегородской канализационной сети;

Кк3 - коэффициент территории объекта, принимается равным:

0,1 - для открытых сооружений, имеющих искусственное ограждение по периметру;

0 - для открытых сооружений без ограждения, а также для закрытых сооружений;

Кк4 - коэффициент удобства пользования, принимается равным:

0,3 - для отдельно стоящего сооружения;

0,2 - для пристроенного сооружения;

0,05 - для сооружения без отдельного входа;

Кк5 - коэффициент дополнительного оборудования, принимается равным:

0,1 - при наличии на объекте аренды дополнительного оборудования (погрузо-разгрузочные устройства, осветительные стационарные приборы мощностью одного прибора свыше 300 Вт, ворота с электрическим подъемным механизмом и т.п.);

0 - при отсутствии вышеперечисленного оборудования.

3.4. Расчет арендной платы за год для сооружений II типа рассчитывается по формуле:

Ас = Сб x Ни x Кд, где

Ас - арендная плата за сооружение;

Сб - балансовая (рыночная) стоимость сооружения;

Ни - годовая норма износа в процентах по данному виду сооружений;

Кд - коэффициент деятельности, принимающий значение 1,0 при использовании сооружений в целях оказания услуг в сфере жилищно-коммунального хозяйства города и значение 2,0 во всех прочих случаях.

4. Определение размера арендной платы за движимое имущество

4.1. Величина годовой арендной платы за аренду транспортных средств, машин и оборудования, передаточных устройств, инструментов, хозяйственного инвентаря, бытовой и офисной техники и прочих видов движимого имущества определяется по формуле:

Ап = На x Кэ x Ктд, где

Ап - величина годовой арендной платы;

На - норма амортизационных отчислений (износ) в суммовом выражении;

Кэ - коэффициент эксплуатации транспортных средств, механизмов и оборудования;

Ктд - коэффициент типа деятельности.

4.2. Норма амортизационных отчислений (На) в суммовом выражении определяется путем умножения балансовой стоимости объекта на норму амортизационных отчислений, установленную Едиными нормами, утвержденными Постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 N 1072.

В случаях если балансовая стоимость объекта, подлежащего передаче в аренду, не определена, арендная плата устанавливается исходя из рыночной стоимости объекта, устанавливаемой в результате проведения оценки объекта независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

4.3. Коэффициент эксплуатации (Кэ) определяется в зависимости от процента амортизации (износа) транспортных средств, механизмов и оборудования с момента ввода.

Значение Кэ приведено в следующей таблице:

	Процент  
амортизации
(износа)  
	1-30
	20-50
	50-80
	80-100
	Свыше
100 

	Значение Кэ
	1,4
	1,3 
	1,2 
	1,0  
	0,8 


4.4. Коэффициент типа деятельности (Ктд) определяется в зависимости от цели использования имущества:

Тип деятельности - Ктд:

Производство и переработка сельскохозяйственной продукции - 0,4.

Предприятия, индивидуальные предприниматели и физические лица, выполняющие муниципальные заказы, предоставляющие жилищно-коммунальные услуги, - 0,5.

Государственные учреждения и предприятия - 0,6.

Предприятия и индивидуальные предприниматели, оказывающие автотранспортные услуги по перевозке пассажиров, - 0,8.

Для всех остальных видов деятельности - 1,5.

Приложение № 1

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

муниципального имущества
с.Уинское






          «____»_____________20___г.


_______________________________________________________________, в лице___________________________, действующего на основании ___________,  именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ____________________________, в лице ____________________________, действующего на основании _____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, (именуемые в дальнейшем – Стороны), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.


1.1. По настоящему договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование имущество, указанное в пункте 1.2. настоящего договора, находящееся в муниципальной собственности Уинского муниципального района, закрепленное на праве ____________________________ за Арендодателем, (далее – Имущество), а Арендатор обязуется принять Имущество во временное владение и пользование, вносить арендную плату за пользование Имуществом, а также иные платежи, в соответствии с настоящим договором.


1.2. Имущество, передаваемое в аренду по настоящему договору:

1.2.1. __________________________________________________________, в соответствии с планом и экспликацией технического паспорта,  согласно приложению № ___ к настоящему договору.
1.2.2. техническое состояние Имущества указывается в акте приема-передачи Имущества.

1.3. Имущество предоставляется Арендатору для использования _____________________________________________________________________.

2. Передача Имущества Арендатору.


2.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять Имущество по акту приема-передачи в течение 5 (пяти) дней с даты заключения настоящего договора 
2.2. Акт приема-передачи Имущества подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах, в случае, если требуется регистрация в Россреестре, приобщается к каждому экземпляру настоящего договора, является неотъемлемой его частью. 

3. Права и обязанности сторон.

3.1. Арендодатель вправе:

3.1.1. производить осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим договором и законодательством;
3.1.2. устанавливать локальные правила использования Имущества, мест общего пользования и прилегающей территории (режим работы, порядок входа/выхода, въезда/выезда,  парковки, требования к обеспечению пожарной, технической безопасности, и т.д.); 
3.1.3. требовать от Арендатора устранения нарушений условий настоящего договора, исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим договором;
3.1.4. ограничить Арендатору доступ к Имуществу и удерживать находящееся в нем имущество арендатора в случае нарушения Арендатором условий настоящего договора до устранения указанных нарушений;
3.1.5. осуществлять иные права, предусмотренные настоящим договором, законодательством.

3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты заключения настоящего договора заключить с Арендатором договор о возмещении произведенных расходов, указанных в абзаце 1 пункта 3.3.3. настоящего договора;

3.2.2. в случае предаварийных ситуаций, аварий, грозящих порче, уничтожению, утрате Имущества произошедших не по вине Арендатора, оказывать Арендатору необходимое содействие в устранении предаварийных ситуаций, аварий, их последствий; устранять указанные ситуации и их последствия в случае бездействия Арендатора в их устранении независимо от того, по чьей вине произошли указанные ситуации; 

3.2.3. обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние имеющихся инженерно-технических коммуникаций, охранной сигнализации, телефонной сети;

3.2.4. производить за свой счет капитальный ремонт Имущества;

3.2.5. контролировать выполнение Арендатором условий настоящего договора;

  3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. вносить арендную плату и иные платежи в соответствии с условиями настоящего договора;

3.3.2. до возврата Имущества по акту приема-передачи поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт; согласовать с Арендодателем и при необходимости с соответствующими компетентными органами работы по текущему ремонту, передать Арендодателю документы по текущему ремонту, необходимые для дальнейшей эксплуатации Имущества, в том числе документы на скрытые работы;

3.3.3. возмещать Арендодателю, в соответствии с договором о возмещении произведенных расходов, затраты по содержанию и обслуживанию здания (электроснабжение, вывоз жидких бытовых отходов, твердых бытовых отходов, охрана и уборка здания), 

Арендатор обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения настоящего договора заключить с Арендодателем договор о возмещении произведенных расходов, указанных в абзаце 1 настоящего пункта;
3.3.4. заключить в течение 5 (пяти) рабочих дней договоры по теплоснабжению, водоснабжению с организациями, предоставляющими данные услуги. 

3.3.5. соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые для использования Имущества, мест общего пользования, прилегающей территории в соответствии с установленными нормами и правилами эксплуатации, локальными правилами Арендодателя; установка Арендатором собственного энергопотребляющего оборудования допускается с согласия Арендодателя при наличии технической возможности; хранение в Имуществе легковоспламеняющихся, взрывчатых, пожароопасных, ядовитых веществ запрещается;

3.3.6. обеспечивать Арендодателю доступ к Имуществу, его осмотр, представление документации и т.п.;

3.3.7. обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций и их последствий, а также оценочным организациям;

3.3.8. использовать Имущество исключительно в соответствии с условиями настоящего договора; установка рекламы, рекламных конструкций Арендатора в/на Имуществе, фасаде здания, на прилегающей территории осуществляется в порядке, установленном законодательством за отдельную плату;

3.3.9. обеспечивать сохранность Имущества; незамедлительно уведомлять Арендодателя о возникновении предаварийных ситуаций, аварий и их последствиях, грозящих порче, уничтожению, утрате Имущества,  принимать меры к предотвращению и ликвидации таких ситуаций и их последствий независимо от вины, а при наличии вины Арендатора осуществлять указанные мероприятия за свой счет и возмещать Арендодателю нанесенный ущерб от порчи Имущества;

3.3.10. сообщать письменно Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества при досрочном расторжении настоящего договора за один месяц до расторжения договора;

3.3.11. произвести все действия, необходимые для государственной регистрации настоящего договора, соглашений к договору, прекращения права аренды по настоящему договору не позднее 10 (Десяти) дней с даты подписания настоящего договора, соглашения, расторжения, истечения срока действия настоящего договора, если указанная регистрация необходима в соответствии с законодательством.

Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора, соглашений к договору, прекращения права аренды, несет Арендатор.

Арендатор обязан представить  Арендодателю зарегистрированные экземпляры настоящего договора, соглашений к договору, выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним с записью о прекращении права аренды по настоящему договору в течение пяти дней с даты соответствующей регистрации. 

3.3.13. Арендатор несет и иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Улучшения Имущества.


4.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества передаются вместе с имуществом.


4.2. Стоимость отделимых и (или) неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором, Арендатору не возмещается.

5. Арендная плата.

5.1. Арендная плата без НДС по настоящему договору составляет ___ (___) рублей ___ копеек,  в год.  
Арендная плата по настоящему договору в месяц определяется путем деления годовой арендной платы на 12 (Двенадцать) месяцев и составляет ___ (___) рублей ___ копеек.

5.2. Арендная плата уплачивается Арендатором за период с даты начала фактического пользования Имуществом Арендатором (даты подписания акта приема-передачи), а если Арендатором дата подписания акта приема-передачи Имущества не указана - со дня заключения настоящего договора и до момента возврата Имущества Арендодателю по акту приема-передачи. Расчетным периодом является календарный месяц.

Арендная плата за период, когда Арендатор продолжал пользоваться Имуществом после истечения срока его возврата Арендодателям, оплачивается в соответствии с законодательством.

5.3. Арендная плата вносится ежемесячно, не позднее двадцатого числа месяца, предшествующего оплачиваемому
, путем перечисления средств на счет Арендодателя. 
Размер арендной платы за первый и последний месяцы аренды определяется исходя из количества дней аренды в указанные месяцы.

В течение пяти дней с даты заключения договора Арендатор обязан оплатить по указанным реквизитам:

1) арендную плату за период с даты начала фактического пользования Имуществом до конца месяца, следующего за месяцем заключения договора;

5.4. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, в том числе: 
- с учетом индекса изменения потребительских цен на товары (работы, услуги);
- в связи с изменением нормативно-правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы;

5.5. Уведомление Арендодателя об изменении арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора. Арендная плата считается измененной с даты, указанной в уведомлении Арендодателя. Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней со дня получения уведомления уплатить денежные средства, составляющие разницу между прежним размером арендной платы и размером арендной платы, указанной в уведомлении.

5.6. Арендная плата не включает в себя НДС, расходы указанные в п.3.3.3 и п.3.3.4. настоящего договора. 
5.7. Обязательства Арендатора по уплате арендной платы считаются надлежащим образом исполненными с момента зачисления суммы арендной платы на счет Арендодателя.

5.8. Арендодатель и Арендатор ежеквартально оформляют акт сверки расчетов по арендной плате. По окончании квартала Арендодатель направляет акт сверки Арендатору, а Арендатор обязан в срок не позднее десяти дней с даты получения акта сверки рассмотреть и направить Арендодателю подписанный акт либо мотивированный отказ с приложением подтверждающих документов. 
6. Срок действия договора.  
Прекращение и досрочное расторжение договора.

6.1. Срок действия настоящего договора – с даты подписания 
по «___» _________ г.


6.2.  В случае если настоящий договор подлежит государственной регистрации, договор вступает в силу с даты государственной регистрации и распространяет свое действие на отношения сторон, возникшие с даты подписания настоящего договора.


6.3. Настоящий договор прекращает свое действие по истечении срока действия договора. 

Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, не имеет преимущественного права перед другими лицами на заключение договора аренды Имущества на новый срок.


6.4. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно:


- по соглашению сторон;


- судом; 


- во внесудебном порядке в соответствии с частью 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в связи с односторонним отказом Арендодателя от исполнения настоящего договора в случае неисполнения или ненадлежащего  исполнения Арендатором своих обязанностей, в том числе непринятия Арендатором Имущества в соответствии с пунктом 2.1. договора, неоднократного (два и более) нарушения срока оплаты платежей, предусмотренных настоящим договором. Договор считается расторгнутым по истечении семи дней с даты направления письменного уведомления Арендатору об отказе Арендодателя от исполнения настоящего договора.

7. Порядок возврата Имущества. 

При прекращении настоящего договора в связи с истечением срока его действия, а также при досрочном расторжении настоящего договора Арендатор обязан возвратить Имущество Арендодателю по акту приема-передачи, подписываемому Арендодателем и Арендатором, в течение пяти дней с даты прекращения или досрочного расторжения настоящего договора в состоянии, в котором Имущество находилось в момент заключения настоящего договора с учетом нормального износа, а также произведенными Арендатором улучшениями Имущества, освободив от собственного имущества Арендатора. Уклонение Арендатора от подписания акта рассматривается как отказ от исполнения обязанности по передаче помещения.

8. Ответственность сторон.
8.1.  Арендатор уплачивает Арендодателю за нарушение срока внесения арендной платы – неустойку в размере двукратной действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки. 

          
8.2. Арендатор уплачивает Арендодателю:

          
8.2.1. за неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором других условий настоящего договора - неустойку в размере пяти процентов от суммы арендной платы в месяц за каждый день просрочки. 


8.2.2. за нарушение сроков осуществления платежей, предусмотренных пунктом 3.3.3. настоящего договора, - неустойку в размере двукратной действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки.

8.3. Неустойка, подлежащая уплате Арендодателю, оплачивается по реквизитам, указанным для оплаты арендной платы. 

8.4.  Уплата неустойки не освобождает Арендатора от исполнения обязательства по настоящему договору, устранения нарушений. Убытки взыскиваются сверх неустойки.

8.5. С требованием о взыскании задолженности по арендной плате, неустойки, необоснованного обогащения по настоящему договору вправе обращаться Арендодатель в соответствии со статьей 430 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 160.1 Бюджетного кодекса Российской Федерации.

9. Заключительные положения.


9.1. Все споры, возникающие в связи с заключением, исполнением, изменением, расторжением настоящего договора подлежат рассмотрению в судебном порядке.


9.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному – Арендодателю, Арендатору, Уинскому отделу Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Пермскому краю


9.3. При изменении наименования, адреса местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации одной из сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне об изменениях. 

10. Адреса и реквизиты сторон.
	Арендодатель
	Арендатор

	Наименование

Юридический адрес
Телефон, факс

Электронная почта
ИНН/КПП


	Наименование

Адрес местонахождения (регистрации): 

Почтовый адрес (проживания):

Паспорт

ИНН/КПП

Р/С 

в банке

К/С

Телефон:

Факс:

Электронная почта:

	Арендодатель
	Арендатор

	_________________________


	________________________




� В случае заключения договора аренды с органами государственной власти, органами местного самоуправления, бюджетными учреждениями арендная плата вносится не позднее десятого числа месяца, следующего за оплачиваемым.





