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ЗЕМСКОЕ СОБРАНИЕ

УИНСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

	от 22 декабря 2016  года
	
	                              №    
	186


	О внесении изменений в Правила

землепользования и застройки

Нижнесыповского сельского

поселения Уинского муниципального 

района Пермского края


  В соответствии со статьями 8, 31, 32, 33, 37, 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации",  Уставом Уинского муниципального района, рассмотрев заключение о результатах заседания комиссии по подготовке проектов правил землепользования и застройки сельских поселений Уинского муниципального района пермского края к протоколу Уинского муниципального района Пермского края от 29.11.2016 № 7, Земское Собрание Уинского муниципального района Пермского края 
РЕШАЕТ:

1. Внести в Правила землепользования и застройки Нижнесыповского сельского поселения Уинского муниципального района Пермского края, утвержденные решением Совета депутатов Нижнесыповского сельского поселения Уинского муниципального района Пермского края от 27.12.2013 № 31 следующие изменения: 

1.1 главу 15 Градостроительные регламенты, в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства по территориальным зонам читать в новой редакции:

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Статья 51.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства применительно к жилым зонам

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства».

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости.

Таблица 5

	№
	Регламентируемые параметры
	Ед. изм.
	Значение

	1
	Минимальная площадь земельного участка ЛПХ
	га
	0,1

	2
	Максимальная площадь земельного участка ЛПХ
	га
	0,25

	3
	Минимальная площадь земельного участка ИЖС
	га
	0,06

	4
	Максимальная площадь земельного участка ИЖС
	га
	0,2

	5
	Максимальная площадь земельного участка предоставляемого бесплатно для дачного строительства
	га
	0,1

	6
	Максимальная площадь земельного участка предоставляемого бесплатно для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства
	га
	1,0

	7
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц (или в соответствии со сложившейся застройкой)
	м
	5

	8
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	9
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	10
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов (или в соответствии с Проектом планировки территории)
	м
	3

	11
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседнего участка
	м
	3

	12
	Минимальное расстояние от прочих построек (парников, навесов, стационарной емкости для воды, навеса для автомобиля, гаража, погреба, уборной, бань, саун и др. кроме построек для разведения мелкого скота и птицы для семейного потребления) до границы соседнего участка. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований1
	м
	1

	13
	Минимальное расстояние построек для разведения мелкого скота и птицы для семейного потребления до границы соседнего участка.
	м
	4

	14
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	15
	Максимальный процент застройки земельного участка:

	
	– для индивидуального строительства
	%
	20

	
	– для участков блокированных домов 
	
	30

	16
	Максимальная высота здания 
	м
	10

	17
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев (высота от 20 м и выше) до границы соседнего участка
	м
	4

	18
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев (высота от 5 до 20 м) до границы соседнего участка
	м
	2

	19
	Минимальное расстояние от кустарника до границы соседнего участка
	м
	1

	20
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2–3 этажа
	м
	15

	21
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	22
	Этажность, включая подвал и мансарду
	этаж
	4

	23
	Максимальная высота ограждения земельного участка на границе с соседними участками4
	м
	2

	24
	Максимальная высота для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: 

	
	– до верха плоской кровли
	м
	3,5

	
	– до конька скатной кровли
	м
	6

	
	– до низа скатной кровли
	м
	3

	25
	Максимальная высота ворот гаражей
	м
	3


Примечание:

1. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. На земельном участке допускается строительство одного жилого дома.

4. Ограждения земельного участка на границе с соседними участками должны быть прозрачными с целью минимального затемнения; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Жилые зоны и их улично-дорожная сеть должны проектироваться с учетом прокладки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в общественный транспорт согласно СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

На располагаемых в пределах территории жилых районов открытых стоянках автомобилей следует выделять места для личных автотранспортных средств инвалидов. Минимальное количество мест для личных автотранспортных средств инвалидов следует принимать из расчета: 4%, но не менее 2 мест при общем числе мест на стоянке до 100.
Статья 51.2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к общественно-деловым зонам

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства»;

· СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»; 

· СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам»;

· СП 35-103-2001 «Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям»;

· СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения».

ОД-2, ОД-3, ОД-4, ОДК. Зоны лечебно-оздоровительных, спортивных, культовых религиозных комплексов, общественно-деловая комплексная
Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости принимаются в соответствии с таблицей 6.

Таблица 6
	№
	Регламентируемые параметры
	Ед. изм.
	Значение

	1
	Минимальный отступ зданий от красной линии (или в соответствии со сложившейся застройкой)
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2–3 этажа
	м
	15

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6
	Этажность, включая подвал и мансарду
	этаж
	4


ОД-1. Зона учебных комплексов

Здание образовательного учреждения следует размещать на самостоятельном земельном участке. Участки образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 
Территория участка должна быть ограждена забором и вдоль него зелеными насаждениями. Озеленение участка предусматривается из расчета не менее 50% площади его территории.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости.

Таблица 7
	№
	Регламентируемые параметры
	Ед. изм.
	Значение

	1
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	2
	Максимальная этажность зданий:

	
	– детских дошкольных учреждений;
	этаж
	2

	
	– общеобразовательных учреждений
	
	3

	3
	Минимальная высота ограждения земельных участков:

	
	– детских дошкольных учреждений;
	м
	1,6

	
	– общеобразовательных учреждений
	
	1,5

	4
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев (высота от 20 м и выше) до здания образовательного учреждения
	м
	15

	5
	Минимальное расстояние кустарников до здания образовательного учреждения
	м
	5


Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и мало-мобильных групп населения

1. При планировке и застройке общественно-деловых зон необходимо обеспечивать доступность объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения (далее МГН), в том числе безопасность перемещения, возможность ориентации в пространстве на основе получения своевременной информации.

2. В местах размещения учреждений массового посещения населением следует предусматривать пешеходные пути с возможностью проезда механических инвалидных колясок. При этом высота вертикальных препятствий (бортовые камни, поребрики) на пути следования не должна превышать 5 см; не допускаются крутые (более 100‰) короткие рампы, а также продольные уклоны тротуаров и пешеходных дорог более 50‰. На путях с уклонами 30–60‰ необходимо не реже чем через 100 м устраивать горизонтальные участки длиной не менее 5 м.

3. На открытых индивидуальных автостоянках около учреждений обслуживания следует выделять не менее 10% мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами Ширина зоны для парковки автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м.

4. Объекты социальной инфраструктуры рекомендуется оснащать следующими специальными приспособлениями и оборудованием:

· визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров;

· телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов;

· санитарно-гигиеническими помещениями;

· пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог и остановок транспорта общего пользования;

· пандусами и поручнями у остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров.

Статья 51.3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к производственным зонам 

П-4, П-5. Производственные зоны 4 и 5 класса опасности
1. Высотные параметры основных сооружений определяются технологическими требованиями.

2. Предельная этажность вспомогательных строений – не более 5 этажей.

3. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.

4. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

5. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха.

6. Размеры санитарно-защитных зон для отдельных проектируемых, реконструируемых и действующих предприятий определяются проектом обоснования санитарно-защитной зоны на основании классификации санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и результатов натурных исследований в соответствии с порядком, установленным санитарно-эпидемиологическим законодательством.
7. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

· до 300 м – 60%;

· свыше 300 до 1000 м – 50%.

8. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.

9. Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Для предприятий с численностью работающих 300 чел. и более на 1 га площадки предприятия площадь участков, предназначенных для озеленения, допускается уменьшать из расчета обеспечения установленного показателя плотности застройки. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площадки предприятия.

10. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных предприятий;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 56.13330.2011 «Производственные здания»;

· СНиП 31-04-2001 «Складские здания»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.

Статья 51.4. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к зонам рекреации 

Р–1, Р-2. Зона озеленения общего пользования, зона рекреации
1. Минимальное расстояние между линией жилой застройки и ближним краем лесопаркового массива в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» должна составлять не менее 50 м, а при одно-, двухэтажной индивидуальной застройке – не менее 15 м.

2. При размещении парков и лесопарков следует максимально сохранять природные комплексы ландшафта территорий, существующие зеленые насаждения, естественный рельеф, верховые болота, луга и т.п., имеющие средоохранное и средоформирующее значение.

3. В общем балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий должна составлять не менее 70%.

4. Общая площадь зон отдыха должна составлять на одного посетителя 
500–1000 м2, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м на одного посетителя.

5. Размеры речных и озерных пляжей, размещаемых на землях, пригодных для сельскохозяйственного использования, следует принимать из расчета 5 м на одного посетителя.

При организации мест отдыха на берегах рек и водоемов необходимо предусматривать удобные и безопасные для инвалидов подходы к воде.
6. Количество машиномест на открытых стоянках для временного хранения транспортных средств – не более 25. На автостоянке целесообразно выделить места для инвалидов, оснащенные специальной маркировкой и информацией.

7. В местах массового отдыха наряду с обеспечением доступности для инвалидов существующих рекреационных объектов рекомендуется выделять для инвалидов и лиц старшего возраста зону кратковременного отдыха и общения. Должна быть предусмотрена специальная система указателей. Дорожки в пределах такой зоны должны хорошо освещаться и иметь ширину не менее 1,8 м (для разъезда двух инвалидов на креслах-колясках).

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;
· СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;
· СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам».

Статья 51.5. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к сельскохозяйственным зонам

СХ-6. Зона сельскохозяйственного назначения населенных пунктов 

СХН–1. Сельскохозяйственные угодья в границах земель сельскохозяйственного назначения

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности:
Таблица 8
	№
	Максимальная площадь земельного участка
	Ед. изм.
	Кол-во

	1
	Для животноводства
	га
	1,0

	2
	Для садоводства и огородничества
	га
	0,1


СХ-4. Зона сельскохозяйственного назначения 4 класса населенных пунктов

СХ-5. Зона сельскохозяйственного назначения 5 класса населенных пунктов

СХН-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

1. Минимальные площади земельных участков, плотность застройки площадок сельскохозяйственных предприятий определяются на основе норм СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. СНиП II-97-76*»;

2. Минимальные площади земельных участков объектов общественной застройки определяются на основе норм СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

3. Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками выделения в окружающую среду загрязняющих веществ, шума, вибрации и других вредных физических факторов должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий.

Размеры санитарно-защитных зон принимаются в соответствии
с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

4. В санитарно-защитных зонах допускается размещать склады (хранилища) зерна, фруктов, овощей и картофеля, питомники растений, а также здания и сооружения, указанные в санитарных нормах проектирования промышленных предприятий.

5. На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.
6. На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м – полоса шириной не менее 10 м

7. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15% площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% – не менее 10%.

8. На сельскохозяйственных предприятиях необходимо предусматривать открытые благоустроенные площадки для отдыха трудящихся из расчета 1 м2 на одного работающего в наиболее многочисленную смену.

9. Предельные размеры земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для ведения личного подсобного хозяйства – 3,0 га.

Статья 51.6. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к зонам транспортной инфраструктуры 

ТН-1. Зона объектов автомобильного транспорта

1. Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории.

2. Ширина полос отвода устанавливается в соответствии с СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог» и ГОСТ Р 52398-2005 «Классификация автомобильных дорог. Основные параметры и требования».

3. В границах Уинского сельского поселения порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог местного значения устанавливается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Уинского муниципального района, настоящими Правилами.

4. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

5. В пределах полосы отвода автомобильной дороги местного значения могут размещаться объекты дорожного сервиса.

Объекты дорожного сервиса включают в себя здания, строения, сооружения, иные объекты, предназначенные для обслуживания участников дорожного движения по пути следования (автозаправочные станции, автостанции, автовокзалы, гостиницы, кемпинги, мотели, пункты общественного питания, станции технического обслуживания, подобные объекты, а также необходимые для их функционирования места отдыха и стоянки транспортных средств).

Их размещение осуществляется в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также планами строительства и генеральными схемами размещения указанных объектов, утвержденными органом местного самоуправления, при соблюдении следующих условий:

1) объекты дорожного сервиса не должны ухудшать видимость на автомобильной дороге местного значения и другие условия обеспечения безопасности дорожного движения, а также условия использования и содержания этой автомобильной дороги местного значения и расположенных на ней сооружений;

2) выбор места размещения объектов дорожного сервиса должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги местного значения;

3) объекты дорожного сервиса должны быть обустроены площадками для стоянки и остановки транспортных средств, подъездами, съездами и примыканиями, обеспечивающими доступ к ним, а также оборудованными переходно-скоростными полосами.

2.  Настоящее решение вступает в силу со дня подписания и подлежит опубликованию в районной газете «Родник-1».
Председатель Земского Собрания

муниципального района                                                                         Е.М.Козлова
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